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An einen Interessenten/In
fur ein Doppel- oder Enzelhaus
in der Kolbtsch-Siedlung Wallern

VARIO
HAUS

Emaifadrecce: sasoheusd deirersd

I 04.035.11

Ihr Zeichen: Unser Zeichen: Bearneter, Curchwahi:

[Einzel- oder mtﬂﬁ I ). Kleiner

Sehr geehrte Dame, geshrter Harr! I

Zuerst darf ich mich Thnen vorstellen: Mein Name ist Joachim Kleiner, ich bin

ain seit dber 20 Jahren selbstindiger Bauingenieur mit groBer Erfahrung in der I

Umsetzung von Bauvorhaben.

Wenn Sie sich entschlieBen, mir Ihr Vertraven zu schenken, danm bin ich I

derjenige, der bis zum Einzug in Ihr neues Heim Ihr Ansprechpartner ist. Ich

bin immer fir Sie ermeichbar unter 0664 4454058 oder per Email unter

wvarichau@kleiner.at. I

Als Partner bringe ich mit: Den Fertigteilhaushersteller VARIO aus Wiener

Meustadt, dies deshalb, weil ich diese Firma als ausgesprochen fair und I

kompetent erlebt habe und Sie Thnen wirklich warmstens empfehlen kann, Sie

sind eingeladen — Ihr Interesse vorausgesetzt — mit mir einen Werksbesuch in

Wiener Neustadt zu machen und sich anzusshen, wie ein Fertigteilhauswerk I

funktioniert.

Weiterer Partner ist Dr. Moritz Styx, Motar in Grieskirchen, der sich darum

kiimmert, dass Thr Geld sicher verwaltet wird. I

Dann hilft noch mit die S-Wohnfinanz als Zwisdhenfinanzierer, da ja Ihr Geld

arst ganz zum Schluss, quasi mit Schlisselibergabe, freigegeben wird. I

Das Bauen und alle Nebentitigkeiten eredige ich fiir Sie, das ist mein Job. Ob

Strom- wund Gasanschluss, Wasserver- und entsorgung, StraBenbeitrag, Notar I

und Geometer oder Finanzierungsangebot — wird alles fr Sie erledigt.

Sie brauchen sich um Ihr Haus und seine Errichtung keine Gedanken zu

machen, das Einzige, was Sie bun miissen, ist einziehen, den Rasen ans3en und I

ihm zuschauen, wie er wachst.

Ich wéare sehr stolz, Thr Vertrauen zu bekommen. BERATUNG
PLANUNG

Mit freundlichen Griifen I VERKAUF
ABWICKLUNG

DI Joachim Kleiner, Ablage: Datei: K:\TWARIKATOZ_wWalkmiBegleitschretben.doce I AL
VRO el DR T

|

i
Musterhaus-Kunde gesucht.

Jetzt Preisvorteil sichern!

Werden Sie unser Musterhaus Kunde.
Wir machen Ihnen ein interessantes Angebot zur
Erreichung Ihres Traum-Hauses!
Rufen Sie noch heute unsere
Projekthotline fur Wallern an:

Joachim KLEINER

0664/44 54 058

P
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Projekteigenschaften, die fiir alle Hauser gelten

Erreichbarkeiten:

lhr neuer

Einkaufsmoglichkeiten Wohnort
Wallern ist ein Ort mit eigenem Fleischer - Metzgerei Moser 600 m,
SPARmarkt 700 m, HOFERmarkt 630 m
Klnder em"‘"‘g!"#ﬁ{'ﬁfﬁ‘” LN :ﬁ‘:'/éﬁm [
Volksschule 350 m, Kindergarten 550 m (e PN Plelen.

Jet =g S ){ﬁ:"[/ ’ichlnma;

. s & S a ;

Innerorts - Citybus Wallern — WALLI: A \& o
Wallern hat als eine der ganz wenigen Gemeinden in Oberdsterreich ein N r

eigenes Citybusnetz, die Haltestelle ist quasi vor der Tir der Siedlung. \\:;m@d
Fahrplan im Internet: "Walli" suchen oder
http://www.ooevv.at/uploads/media/Fahrplanportal/folder/

4-4_F208G0L548.pdf

-

AuBerorts - Uberregionale Busse

finden Sie insbesondere an der B 134, Haltestelle Grub, die Haltestelle ist
etwa 630 m von Ihrem Haus entfernt, dies entspricht einer Gehzeit von
knapp 10 Minuten, von dort zum Bahnhof Wels betragt die Fahrzeit 17 - 18
Minuten.

Fahrplan im Internet:
http://www.ooevv.at/uploads/media/Fahrplanportal/folder/
4-4_F208G0L25840.pdf

AuBerorts - Autobahnen

Die Innkreisautobahn kénnen Sie Uber die Anschlussstelle Wels Nord
(9,2 km) und uber die Anschlussstelle Pichl (8,9 km) in 5 bis 10 Minuten
erreichen.
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Projekteigenschaften, die die ganze Siedlung
betreffen:

Die ehemalige Garnterei Kolbitsch, heute Valentin Betriebs GmbH,
Eigentimer der Liegenschaft, Verkaufer ist Herr Gunter Kolbitsch senior,
Geschaftsfihrer der Valentin Betriebs GmbH, mit Sitz in Vorarlberg. '

Nebenan sehen Sie den Entwicklungsplan fir die gesamte Siedlung.

Da die Gartnerei Uber einen ausreichend dimensionierten Gasanschluss
verfligte, war es vernunftig, Gas als Basis flir die Heizung zu verwenden.

Die ganze Siedlung umfasst 24 Hauser, davon ist die sudlichste Zeile
teilweise als Doppelhausanlage vorgesehen und wird hier angeboten.

Von den uUbrigen Parzellen sind einige bereits verkauft, einige wenige kann
ich Ihnen aber noch anbieten.

eeor ©

Die der Firma VARIO zur Verfligung stehenden Flachen sind hellgrin
gekennzeichnet.
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Standort Photo,

Die Grundstiicke Blickrichtung
Osten

Sehr attraktiv konnten wir die GrundstiicksgréBen gestalten. Alle sechs - W ’ !

Grundstlicke gemeinsam weisen eine Gesamtflache von rund 2.060 m?2
auf, dies ergibt im Mittel GrundstliicksgréBen von 343 m?2,

Der Grundstiickspreis betragt 68 €/m?2.
Hinzu kommen die Kosten fur Kanal, Wasser, Grundsticksentwicklung und o
StraBenabtretung in Hohe von 27 €/m?2, der Eigentimer verkauft die g N o <25 Sl
Grundstucke aufgeschlossen inklusive der genannten Nebenkosten und

Ubernimmt die weitere AufschlieBung.

G16 364 m*

Die GrundgréBen im Einzelnen, von links beginnend: s N N A0 0 60 0 80 90 00

Haus 11 - das "Blrgermeistergrundstick"; der Eigentimer kriegt alles B T— T
mit, was sich in der Siedlung tut, und hat das GroBte von allen:

GroBe 453 m?2

Haus 12 - das "Polizistengrundstiick West"; der Eigentimer kann den
Kreuzungsverkehr in der Siedlung Uberwachen:

GréBe 336 m?2

Haus 13 - das "Polizistengrundstlck Ost"; auch diese Eigentimer kann
die Kreuzung bewachen:

GréBe 335 m?2

Haus 14 - das "stille Grundstick"; der Eigentimer kann keine Kreuzung
Uberwachen und kriegt auch von der Siedlung nichts mit:

GréBe 304 m?2

Haus 15 - unser "Sparefroh — Grundstlck"; es ist das Kleinste und macht
die wenigste Arbeit beim Rasenmahen:

GréBe 265 m?2

Haus 16 - das "Einsiedler — Grundstuck"; es liegt am weitesten abseits
und erlaubt absolute Zurlickgezogenheit:

GroBe 364 m?2

Die Breite der 4 Mittelgrundsticke (2*Polizist, Stille und Sparefroh) betragt
13,50 m, alle anderen MaBe sind unterschiedlich.
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Die Hauser

Ich freue mich, Ihnen nebenstehend die Grundplanung fur mein Angebot
vorstellen zu kénnen, Sie werden sehen, dass das geplante Haus alles
bietet, was eine vier- bis finfképfige Familie braucht.

Die Hauser passen hervorragend zu den ParzellengroBen und schaffen es
uber die breiten Terrassentlren den Garten ins Wohnzimmer zu holen. Sie
verfugen Uber ein offenes Wohnkonzept fir Kliiche/Essen/Wohnen und
haben ein Abstellraum, Gaste-WC und Schrankraum.

Nebenan sehen Sie als Beispiel den Grundriss eines Doppelhauses.

Die Bodenflache betragt insgesamt 101,57 m2, im Erdgeschoss befinden
sich ein Vorraum, ein WC, die Speis, eine Kiiche, ein Esszimmer und ein
Wohnzimmer. Im ersten Obergeschoss befinden sich zwei Kinderzimmer,
ein Elternzimmer mit Schrankraum und ein Bad mit Badewanne, WC oder
Bidet und Waschtisch. Ein Extra-WC gibt es in der Kellervariante, sonst
befindet sich hier die Gastherme und der Warmespeicher.

Alle Hausvarianten verfligen Gber eine 8m=2 Solaranlage zur Warmwasser-
bereitung (im Preis inkludiert). Das hilft Ihnen Kosten zu sparen.

Sie wollen mehr Platz? Kein Problem, der Name der Firma VARIO leitet sich
von VARIABEL ab, daher steht Ihnen jede Anderung frei, Sie kdénnen die
vorgeschlagenen Hauser umplanen oder Sie kénnen auch einen ganz
anderen Grundriss wahlen.

Wir werden uns bei der unverbindlichen und kostenfreien Bedarfsanalyse
iber Ihre persodnlichen Anderungswiinsche unterhalten und diese im
Konzept gerne bertlicksichtigen. Geringfiigige Anderungen bei der
Grundrissgestaltung kénnen wir gerne flr Sie kostenneutral durchflihren.
Bei groBeren Adaptierungen wie z.B. HausgréBe, mehr Fensterflachen bzw.
Mehrausstattungen etc. erhalten Sie stets vorab eine genaue
KostenUlbersicht.
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Nebenstehend sehen Sie als Beispiel die Ansicht einer Doppelhaushalfte.

Das dargestellte Carport kbnnen Sie gerne als Option dazu bestellen (im [
Leistungsumfang nicht enthalten). Gerne bieten wir auf Wunsch eine
Garage fur Ihren fahrbaren Untersatz an. Es ist auch denkbar, eine Garage
mit angeschlossenem Abstellraum zu nehmen um sich die Investition in
den Keller zu GUberdenken. Wir helfen Ihnen gerne bei der Planung und Fl L]
Entscheidung.

Die Kellervarianten haben den Kamin bereits im Preis inkludiert. Fir die
Hausvarianten mit Bodenplatte ist eine Uberdach-Rauchgasanlage
vorgesehen. Auf Wunsch kénnen Sie optional einen zweiten Kaminzug
dazu bestellen, um der Familie einen ,Kaminofen"™ im Wohnzimmer zu - &  Projkt - Wallon ™
génnen. 2 5 {mmmt Y, X

1 | ﬂ ' @@r

- Malstab: 100
Die Hauser werden weiB3 mit farbigen Streifen ausgefiihrt (in der Ansicht sind Bodenflschen der R5u Gozoichnat: wa VARIO
grau darg eSte”t). e pm——— ' Al SR P s st el - % Planstand: 22.03.2011 HAUS

Im Technikraum im Keller befindet sich die Gastherme und der 400 - Liter
Warmespeicherboiler fir die inkludierte Solare Warmwasserbereitung
(auBer Ausbauhaus-Varianten). Bei den Varianten mit Bodenplatten
befindet sich die Haustechnik im ersten Stock im Raum des WC, das
zusatzliche WC entfallt dann. Die WC-Anlage ist dann ausschlieBlich im
Bad. Mo

Durch die Kellersituierung mit Fenster6ffnung zur Stral8e, haben Sie die
Mdglichkeit, einen Pellets-Speicherraum einzubauen, der von auBBen gut
beflllt werden kann. Gerne beraten wir Sie in Bezug auf alternative EEES
Heizungsformen. 3

1T /I;rnjekt: DH Wallern \\

18
] | 2R8" ||z 508 [ a8 [las Bezeichnung: Standardkeller
T T AT

Wandtyp: Energy-LineREIZ0

Malstab: 100
Die dargestellten Flichen sind Bodenflichen der Raume Gezeichnet: wa
.................. Torund dur wakacan inchnischan dasa elzng sdar siathcher Teiardurmins Slalkes varbubabun VARIO
cappright NARID BAL Fardghame Gan.rmb i, & 5780 Wr.Hacetads, Ackargassn 31, Tal: .43 1831 B8336, Tax: +43 3013 19088, www. varihns.ot, o-mall Infsdvaris bau.at \Planstand: 09.03.2011 HAus
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WAS IST ALLES DABEI
AUSBAUHAUS

e Das Haus ist AuBen komplett fertig mit Eingangstur, Fenster und
Terrassentlren mit Sonnenschutz, Fassade, Dacheindeckung,
Spenglerarbeiten, Dachrinnen und Fensterbanke

e Innen ist die Elektroleerverrohrung enthalten

e Zusatzlich ist eine oberflachenversiegelte hochwertige
Echtholzstiegenanlage mit Galleriegelander

e Fensterbanke Innen

Die Leistungsstufe Ausbauhaus ist so gestaltet, dass ein Maximum an Eigenleistung in
das Projekt einflieBen kann. Um jedoch eine spezielle Férderungsstufe zu erreichen,
kann es notwendig sein, Mehrausstattungen zu verbauen, die in der Leistungsstufe
~Ausbauhaus" nicht enthalten sind. Dafir stehen andere Leistungsstufen zur Verfligung
(Belagsfertig/ Schlusselfertig).

WAS IST ALLES DABEI
HAUS - BELAGSFERTIG

Zusatzlich zum Ausbauhaus ist inkludiert ...

e Eine komplette Gasbrennwertheizungsanlage mit Warmwasser-
bereitung, Regelung und FuBbodenheizung

e Der FuBbodenaufbau mit Warme- und Trittschalddmmung sowie
Zementestrich (Heizestrich)

e Sanitar-Rohinstallation fur alle im Grundriss eingezeichneten
Sanitarelemente

e Elektroinstallation und -komplettierung inklusive Zahlerkasten

e 8m2 thermische Solaranlage inkl. 400 Liter Speicher zur solaren
Warmwasserbereitung

WAS IST ALLES DABEI

HAUS - SCHLUSSELFERTIG

Zusatzlich zum belagsfertigen Haus ist inkludiert ...

e Bodenfliesen in den Nassraumen, Klche, Diele und Abstellraum inkl.
Verlegung (Materialwert €22,-inkl. MWSt.)

e Wandfliesen tlrstockhoch in den Nassraumen inkl. Verlegung
(Materialwert €22,-inkl. MWSt.)

e Hochwertige Laminatbdden in den restlichen Raumen inkl. Verlegung
(Materialpreis €14,80 inkl. MWSt.)

e Wande und Decken gespachtelt und mit Raufasertapete versehen.
Zusatzlich weil3 deckend bemalt.

e Innentlren samt Zargen, Dricker und Buntbartschlésser inkl.
Montage. In den Nassraumen mit WC-Schldsser.

e Moderne Sanitareinrichtung (Laufen/Kaldewei) flr Bad und
WC-Anlagen laut Grundriss. Inkl. Montage.
Achten Sie auf die Unterschiede zw. Keller/Bodenplatte Varianten!
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Tabelle: Projektkosten (ohne Optionen)

Preise inkl. UST Mit Keller
Hausnr. Grundgrolle Ausbauhaus Belagsfertig Schlusselfertig
Haus 11 453 m? € 304.000,00 € 331.000,00 € 356.000,00
Haus 12 336 m? € 292.000,00 € 319.000,00 € 344.000,00
Haus 13 335 m? € 292.000,00 € 319.000,00 € 344.000,00
Haus 14 304 m2 € 289.000,00 € 316.000,00 € 341.000,00
Haus 15 265 m? € 285.000,00 € 312.000,00 € 337.0000100
Haus 16 364 m2 € 295.000,00 € 322.000,00 € 347.000,00

Preise inkl. UST Ohne Keller
Hausnr. Grundgrof3e Ausbauhaus Belagsfertig Schllsselfertig
Haus 11 453 m2 € 270.000,00 € 297.000,00 € 322.000,00
Haus 12 336 m? € 258.000,00 € 285.000,00 € 310.0010,00
Haus 13 335 m? € 258.000,00 € 285.000,00 € 310.000,00
Haus 14 304 m? € 255.000,00 € 282.000,00 € 307.000,00
Haus 15 265 m? € 251.000,00 € 278.000,00 € 303.000,00
Haus 16 364 m2 € 261.000,00 € 288.000,00 € 313.000,00
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Finanzierungsangebot S-Wohnfinanz

Herr Michelbauer von der S-Wohnfinanz hat flr Sie zwei unverbindliche Finanzierungsbeispiele ausgearbeitet.

Beide beziehen sich auf Haus 16 im Ausbauhausstandard mit einer Reserve flr einige ,,Optionen",
die zu erwartenden Eigenleistungen sind hinzugerechnet, daraus ergeben sich die Ausgangswerte:

www. swohnfinanz.st

Finanzierungsbeispiel*
s Bauspardarlehen

www.swohnfinanz.st

Finanzierungsbeispiel*
s Bauspardariehen

BV Wallemn Kolbitsch Griinde BV Wallem Kolbitsoh Grinde

Heus 16 Ausbeuhaus ohne Keller Haus 16 Ausbeuhaus mit Keller

Baukosten gesamt 275.000,00 Euro Baukosten gesamt 312.000,00 Ewro
Esgenmittel $5.000,00 Euro Exgenmittel 62.000,00 Ewo
Wobnbaufdrderung 00Tt 7500000 Euro 2 X

Finanzierungsbedarf 145.000,00 Euro Finanzierungsbedarf 175.000,00 Euro

Sind Sie auf der Suche nach einer schnellen, ginstigen und
vor ailem sicheran Finengderung? Ein Bauspardaeriehen ist

Sind Sie suf der Suche nach einer schnelien, plnstigen und

vor allem sicheren Finanzderung? Ein Bauspardariehen ist

defir die beste Entscheidung! duflir die beste Entscheidung!

Finanzierungsbeispiel* Finarzierungsbetsplel*

Derlehenssumme 145.000 Euro Deriehenssumme 475,000 Ewro

Laufzeit 30 Jahre Laufzeit 30 Jatre

Startrate in der Fozinsphase 485,99 Eurc Startrate in der Fiuzinsphase 586,53 Ewro

Deuer der Fazinsphase 18 Monate Duuer der Fuzinsphase 18 Monate

Startrate in dor varisblen Zinsphase 515,73 Euro Startrute in der vsrisblen Zinsphase 622,43 Ewro

(Restiaufzeit) (Restuufzen)

Steigerung der Raten jahrfich urn 2% Steigerung der Ruten jihrich un 2%

" 'N::m Des! A e x:md. .wﬂo,- ’I..i‘ﬂ Do Dewlacmautine fe L de x:::--

M*ml- pe Oer ol arasu rane | die er3lo* = e (= 23 - —

e I dat o baveim axamant e 3%, i @ Venhbn:!ns&dﬁehhrmm :anumm-.:m-o::-‘ Mg -
0.4 % powein der Darsherdsumne Beratu wm s owten iy o

Konofhrn@gedidy 8 43 Furn 5o :uam:mn;mmsn KOst nean ipgetitv 6 48 Buro s Ju iahiencw Gesaneting 296 197 7 fun

Effskthinaast 326 % pa. Stand Miz 2011
. Cog o 00

frititung
1.« Glav s €260 Ewo

Efwnthabaasts 220 % o Snane Wl 2058
* *hal Friiung 0w frctitinis gem OO0 Wolrdeutirderong Avatoe 1 bnd R
L~ S mn 6280Eue

Thr s Wohnfinanz Ansprechpertner Ihr s Wohnfinanz Ansprechpertner
s Wohnfinanz Blro Oberésterreich < Wobnfinens Biro Oberd
2 Sperkassenpiet: 2
4021 Linx-Urfaly 4021 Lisg Urfule
Rolend Michibauer Rolsnd Michibaver
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VARIO
HAUS

INFORMATIONSUNTERLAGEN VERBAUUNG KOLBITSCHGRUNDE WALLERN, Stand vom 10.5.2011

Informationsanforderung

An

ZT DI Joachim Kleiner
VARIO-BAU Handelsvertretung
Franz-Fritsch-Str. 11, 4600 Wels

Ich, Frau/Herr/Familie

wohnhaft in

erreichbar unter Handynummer E-Mail

interessiere mich flr die Liegenschaft Nummer im Projekt Verbauung
Kolbitsch-Grinde Wallern und ersuche um Kontaktaufnahme fir ein fur
mich unverbindliches und kostenfreies Beratungsgesprach bzw. eine
Bedarfsanalyse. Ich habe den Inhalt der Informationsunterlage gelesen und
verstanden, zusatzlich nehme ich zur Kenntnis, dass das Projekt erst
realisiert wird, wenn mindestens 3 der 6 Objekte verkauft sind.

Wunschzeit fur Ruckruf / Kontaktaufnahme

Ich méchte zu einer Informationsveranstaltung eingeladen werden und
werde voraussichtlich mit Personen kommen.

An

ZT DI Joachim Kleiner
VARIO-BAU Handelsvertretung
Franz-Fritsch-Str. 11, 4600 Wels

Ich, Frau/Herr/Familie

wohnhaft in

erreichbar unter Handynummer E-Mail

interessiere mich flr die Liegenschaft Nummer im Projekt Verbauung
Kolbitsch-Griinde Wallern und ersuche um Kontaktaufnahme fir ein fur
mich unverbindliches und kostenfreies Beratungsgesprach bzw. eine
Bedarfsanalyse. Ich habe den Inhalt der Informationsunterlage gelesen und
verstanden, zusatzlich nehme ich zur Kenntnis, dass das Projekt erst
realisiert wird, wenn mindestens 3 der 6 Objekte verkauft sind.

Wunschzeit fur Rickruf / Kontaktaufnahme

Ich mdéchte zu einer Informationsveranstaltung eingeladen werden und
werde voraussichtlich mit Personen kommen.

Ort, am Unterschrift

Ort, am Unterschrift
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