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Werden Sie unser Musterhaus Kunde. 

Wir machen Ihnen ein interessantes Angebot zur 
Erreichung Ihres Traum-Hauses! 

 

Rufen Sie noch heute unsere  
Projekthotline für Wallern an: 

 
 

Joachim KLEINER 
 

0664/44 54 058 
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Projekteigenschaften, die für alle Häuser gelten 

 
Erreichbarkeiten: 

 
Einkaufsmöglichkeiten 
Wallern ist ein Ort mit eigenem Fleischer - Metzgerei Moser 600 m, 
SPARmarkt 700 m, HOFERmarkt 630 m 

 
Kinder 
Volksschule 350 m, Kindergarten 550 m 
 

Innerorts - Citybus Wallern – WALLI: 
Wallern hat als eine der ganz wenigen Gemeinden in Oberösterreich ein 
eigenes Citybusnetz, die Haltestelle ist quasi vor der Tür der Siedlung.  
Fahrplan im Internet: "Walli" suchen oder 
http://www.ooevv.at/uploads/media/Fahrplanportal/folder/ 
4-4_F208G0L548.pdf 

 
Außerorts - Überregionale Busse  
finden Sie insbesondere an der B 134, Haltestelle Grub, die Haltestelle ist 
etwa 630 m von Ihrem Haus entfernt, dies entspricht einer Gehzeit von 
knapp 10 Minuten, von dort zum Bahnhof Wels beträgt die Fahrzeit 17 - 18 
Minuten. 
Fahrplan im Internet:  
http://www.ooevv.at/uploads/media/Fahrplanportal/folder/ 
4-4_F208G0L25840.pdf 

 
Außerorts - Autobahnen 
Die Innkreisautobahn können Sie über die Anschlussstelle Wels Nord 
(9,2 km) und über die Anschlussstelle Pichl (8,9 km) in 5 bis 10 Minuten 
erreichen. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Ihr neuer 

Wohnort 
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Hinweis gemäß BTVG § 4: 

 
Ihr Baugrundstück liegt weder in einer wildbach- oder lawinenbedingten 
Gefahrenzone, einem Hochwasserabflussgebiet und ist auch im 
Verdachtsflächenkataster und Altlastenatlas der Republik Österreich nicht 
geführt. 

 
 
 

Projekteigenschaften, die die ganze Siedlung 
betreffen: 
 
Die ehemalige Gärnterei Kolbitsch, heute Valentin Betriebs GmbH, ist 
Eigentümer der Liegenschaft, Verkäufer ist Herr Günter Kolbitsch senior, 
Geschäftsführer der Valentin Betriebs GmbH, mit Sitz in Vorarlberg. 
 
Nebenan sehen Sie den Entwicklungsplan für die gesamte Siedlung. 
 
Da die Gärtnerei über einen ausreichend dimensionierten Gasanschluss 
verfügte, war es vernünftig, Gas als Basis für die Heizung zu verwenden. 
 
Die ganze Siedlung umfasst 24 Häuser, davon ist die südlichste Zeile 
teilweise als Doppelhausanlage vorgesehen und wird hier angeboten. 
 
Von den übrigen Parzellen sind einige bereits verkauft, einige wenige kann 
ich Ihnen aber noch anbieten. 
 
Die der Firma VARIO zur Verfügung stehenden Flächen sind hellgrün 

gekennzeichnet. 
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Die Grundstücke 
 
Sehr attraktiv konnten wir die Grundstücksgrößen gestalten. Alle sechs 
Grundstücke gemeinsam weisen eine Gesamtfläche von rund 2.060 m² 
auf, dies ergibt im Mittel Grundstücksgrößen von 343 m². 
 
 
Der Grundstückspreis beträgt 68 €/m². 
Hinzu kommen die Kosten für Kanal, Wasser, Grundstücksentwicklung und 

Straßenabtretung in Höhe von 27 €/m², der Eigentümer verkauft die 
Grundstücke aufgeschlossen inklusive der genannten Nebenkosten und 
übernimmt die weitere Aufschließung. 
 
Die Grundgrößen im Einzelnen, von links beginnend: 
 
Haus 11 – das "Bürgermeistergrundstück"; der Eigentümer kriegt alles 
mit, was sich in der Siedlung tut, und hat das Größte von allen:  
Größe 453 m² 
Haus 12 – das "Polizistengrundstück West"; der Eigentümer kann den 
Kreuzungsverkehr in der Siedlung überwachen:  
Größe 336 m² 
Haus 13 – das "Polizistengrundstück Ost"; auch diese Eigentümer kann 
die Kreuzung bewachen:  
Größe 335 m² 
Haus 14 – das "stille Grundstück"; der Eigentümer kann keine Kreuzung 
überwachen und kriegt auch von der Siedlung nichts mit:  
Größe 304 m² 
Haus 15 – unser "Sparefroh – Grundstück"; es ist das Kleinste und macht 
die wenigste Arbeit beim Rasenmähen:  
Größe 265 m² 
Haus 16 – das "Einsiedler – Grundstück"; es liegt am weitesten abseits 

und erlaubt absolute Zurückgezogenheit:  
Größe 364 m² 
 
 
Die Breite der 4 Mittelgrundstücke (2*Polizist, Stille und Sparefroh) beträgt 
13,50 m, alle anderen Maße sind unterschiedlich. 
 

 

 

 
 

 
 

 

 

 

 
 

 

Standort Photo, 

Blickrichtung 

Osten 
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Die Häuser 
 
 
Ich freue mich, Ihnen nebenstehend die Grundplanung für mein Angebot 
vorstellen zu können, Sie werden sehen, dass das geplante Haus alles 
bietet, was eine vier- bis fünfköpfige Familie braucht.  
 
Die Häuser passen hervorragend zu den Parzellengrößen und schaffen es 
über die breiten Terrassentüren den Garten ins Wohnzimmer zu holen. Sie 

verfügen über ein offenes Wohnkonzept für Küche/Essen/Wohnen und 
haben ein Abstellraum, Gäste-WC und Schrankraum. 
 
Nebenan sehen Sie als Beispiel den Grundriss eines Doppelhauses. 
 
Die Bodenfläche beträgt insgesamt 101,57 m², im Erdgeschoss befinden 
sich ein Vorraum, ein WC, die Speis, eine Küche, ein Esszimmer und ein 
Wohnzimmer. Im ersten Obergeschoss befinden sich zwei Kinderzimmer, 
ein Elternzimmer mit Schrankraum und ein Bad mit Badewanne, WC oder 
Bidet und Waschtisch. Ein Extra-WC gibt es in der Kellervariante, sonst 
befindet sich hier die Gastherme und der Wärmespeicher.  

 
Alle Hausvarianten verfügen über eine 8m² Solaranlage zur Warmwasser-
bereitung (im Preis inkludiert). Das hilft Ihnen Kosten zu sparen. 
 
Sie wollen mehr Platz? Kein Problem, der Name der Firma VARIO leitet sich 
von VARIABEL ab, daher steht Ihnen jede Änderung frei, Sie können die 
vorgeschlagenen Häuser umplanen oder Sie können auch einen ganz 
anderen Grundriss wählen.  
 
Wir werden uns bei der unverbindlichen und kostenfreien Bedarfsanalyse 
über Ihre persönlichen Änderungswünsche unterhalten und diese im 

Konzept gerne berücksichtigen. Geringfügige Änderungen bei der 
Grundrissgestaltung können wir gerne für Sie kostenneutral durchführen. 
Bei größeren Adaptierungen wie z.B. Hausgröße, mehr Fensterflächen bzw. 
Mehrausstattungen etc. erhalten Sie stets vorab eine genaue 
Kostenübersicht.  
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Nebenstehend sehen Sie als Beispiel die Ansicht einer Doppelhaushälfte. 
 
 
 
Das dargestellte Carport können Sie gerne als Option dazu bestellen (im 
Leistungsumfang nicht enthalten). Gerne bieten wir auf Wunsch eine 
Garage für Ihren fahrbaren Untersatz an. Es ist auch denkbar, eine Garage 
mit angeschlossenem Abstellraum zu nehmen um sich die Investition in 
den Keller zu überdenken. Wir helfen Ihnen gerne bei der Planung und 
Entscheidung. 
 
 
Die Kellervarianten haben den Kamin bereits im Preis inkludiert. Für die 
Hausvarianten mit Bodenplatte ist eine Überdach-Rauchgasanlage 
vorgesehen. Auf Wunsch können Sie optional einen zweiten Kaminzug 
dazu bestellen, um der Familie einen „Kaminofen“ im Wohnzimmer zu 
gönnen. 
 
Die Häuser werden weiß mit färbigen Streifen ausgeführt (in der Ansicht 
grau dargestellt). 
 

Im Technikraum im Keller befindet sich die Gastherme und der 400 – Liter 
Wärmespeicherboiler für die inkludierte Solare Warmwasserbereitung 
(außer Ausbauhaus-Varianten). Bei den Varianten mit Bodenplatten  
befindet sich die Haustechnik im ersten Stock im Raum des WC, das 
zusätzliche WC entfällt dann. Die WC-Anlage ist dann ausschließlich im 
Bad. 
 
 
Durch die Kellersituierung mit Fensteröffnung zur Straße, haben Sie die 
Möglichkeit, einen Pellets-Speicherraum einzubauen, der von außen gut 
befüllt werden kann. Gerne beraten wir Sie in Bezug auf alternative 

Heizungsformen. 
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WAS IST ALLES DABEI 
AUSBAUHAUS 
 

 Das Haus ist Außen komplett fertig mit Eingangstür, Fenster und 
Terrassentüren mit Sonnenschutz, Fassade, Dacheindeckung, 
Spenglerarbeiten, Dachrinnen und Fensterbänke 
 

 Innen ist die Elektroleerverrohrung enthalten 
 

 Zusätzlich ist eine oberflächenversiegelte hochwertige 
Echtholzstiegenanlage mit Galleriegeländer 
 

 Fensterbänke Innen 
 
Die Leistungsstufe Ausbauhaus ist so gestaltet, dass ein Maximum an Eigenleistung in 
das Projekt einfließen kann. Um jedoch eine spezielle Förderungsstufe zu erreichen, 

kann es notwendig sein, Mehrausstattungen zu verbauen, die in der Leistungsstufe 
„Ausbauhaus“ nicht enthalten sind. Dafür stehen andere Leistungsstufen zur Verfügung 

(Belagsfertig/ Schlüsselfertig). 

 
WAS IST ALLES DABEI 
HAUS - BELAGSFERTIG 

 
Zusätzlich zum Ausbauhaus ist inkludiert ... 
 

 Eine komplette Gasbrennwertheizungsanlage mit Warmwasser-
bereitung, Regelung und Fußbodenheizung  
 

 Der Fußbodenaufbau mit Wärme- und Trittschaldämmung sowie 
Zementestrich (Heizestrich) 
 

 Sanitär-Rohinstallation für alle im Grundriss eingezeichneten 
Sanitärelemente 
 

 Elektroinstallation und -komplettierung inklusive Zählerkasten  
 

 8m² thermische Solaranlage inkl. 400 Liter Speicher zur solaren 
Warmwasserbereitung  

 

 
WAS IST ALLES DABEI 
HAUS - SCHLÜSSELFERTIG 

 
Zusätzlich zum belagsfertigen Haus ist inkludiert ... 
 

 Bodenfliesen in den Nassräumen, Küche, Diele und Abstellraum inkl. 
Verlegung (Materialwert €22,-inkl. MWSt.) 
 

 Wandfliesen türstockhoch in den Nassräumen inkl. Verlegung 
(Materialwert €22,-inkl. MWSt.) 
 

 Hochwertige Laminatböden in den restlichen Räumen inkl. Verlegung 
(Materialpreis €14,80 inkl. MWSt.) 
 

 Wände und Decken gespachtelt und mit Raufasertapete versehen.  
Zusätzlich weiß deckend bemalt. 
 

 Innentüren samt Zargen, Drücker und Buntbartschlösser inkl. 
Montage. In den Nassräumen mit WC-Schlösser. 

 
 Moderne Sanitäreinrichtung (Laufen/Kaldewei) für Bad und  

WC-Anlagen laut Grundriss. Inkl. Montage. 
Achten Sie auf die Unterschiede zw. Keller/Bodenplatte Varianten! 
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Tabelle: Projektkosten (ohne Optionen) 
 

Preise inkl. UST  Mit Keller 

Hausnr. Grundgröße Ausbauhaus Belagsfertig Schlüsselfertig 

Haus 11 453 m² € 304.000,00 € 331.000,00 € 356.000,00 

Haus 12 336 m² € 292.000,00 € 319.000,00 € 344.000,00 

Haus 13 335 m² € 292.000,00 € 319.000,00 € 344.000,00 

Haus 14 304 m² € 289.000,00 € 316.000,00 € 341.000,00 

Haus 15 265 m² € 285.000,00 € 312.000,00 € 337.000
00 

Haus 16 364 m² € 295.000,00 € 322.000,00 € 347.000,00 

 

Preise inkl. UST  Ohne Keller 

Hausnr. Grundgröße Ausbauhaus Belagsfertig Schlüsselfertig 

Haus 11 453 m² € 270.000,00 € 297.000,00 € 322.000,00 

Haus 12 336 m² € 258.000,00 € 285.000,00 € 310.0
0,00 

Haus 13 335 m² € 258.000,00 € 285.000,00 € 310.000,00 

Haus 14 304 m² € 255.000,00 € 282.000,00 € 307.000,00 

Haus 15 265 m² € 251.000,00 € 278.000,00 € 303.000,00 

Haus 16 364 m² € 261.000,00 € 288.000,00 € 313.000,00 
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Finanzierungsangebot S-Wohnfinanz 
 

Herr Michelbauer von der S-Wohnfinanz hat für Sie zwei unverbindliche Finanzierungsbeispiele ausgearbeitet.  
Beide beziehen sich auf Haus 16 im Ausbauhausstandard mit einer Reserve für einige „Optionen“,  
die zu erwartenden Eigenleistungen sind hinzugerechnet, daraus ergeben sich die Ausgangswerte: 
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Informationsanforderung 
 
An 
ZT DI Joachim Kleiner 
VARIO-BAU Handelsvertretung 
Franz-Fritsch-Str. 11, 4600 Wels 

 
Ich, Frau/Herr/Familie_________________________________________ 
 
 
 
wohnhaft in _________________________________________________ 
 
 
erreichbar unter Handynummer___________E-Mail__________________ 
 
interessiere mich für die Liegenschaft Nummer ____ im Projekt Verbauung 
Kolbitsch-Gründe Wallern und ersuche um Kontaktaufnahme für ein für 
mich unverbindliches und kostenfreies Beratungsgespräch bzw. eine 
Bedarfsanalyse. Ich habe den Inhalt der Informationsunterlage gelesen und 
verstanden, zusätzlich nehme ich zur Kenntnis, dass das Projekt erst 
realisiert wird, wenn mindestens 3 der 6 Objekte verkauft sind. 
 
 
Wunschzeit für Rückruf / Kontaktaufnahme   ________________________ 
 
Ich möchte zu einer Informationsveranstaltung eingeladen werden und 
werde voraussichtlich mit _____Personen kommen. 
 

 
 
 
 

Ort, am                                                                    Unterschrift 

 
An 
ZT DI Joachim Kleiner 
VARIO-BAU Handelsvertretung 
Franz-Fritsch-Str. 11, 4600 Wels 

 
Ich, Frau/Herr/Familie_________________________________________ 
 
 
 
wohnhaft in _________________________________________________ 
 
 
erreichbar unter Handynummer___________E-Mail__________________ 
 
interessiere mich für die Liegenschaft Nummer ____ im Projekt Verbauung 
Kolbitsch-Gründe Wallern und ersuche um Kontaktaufnahme für ein für 
mich unverbindliches und kostenfreies Beratungsgespräch bzw. eine 
Bedarfsanalyse. Ich habe den Inhalt der Informationsunterlage gelesen und 
verstanden, zusätzlich nehme ich zur Kenntnis, dass das Projekt erst 
realisiert wird, wenn mindestens 3 der 6 Objekte verkauft sind. 
 
 
Wunschzeit für Rückruf / Kontaktaufnahme   ________________________ 
 
Ich möchte zu einer Informationsveranstaltung eingeladen werden und 
werde voraussichtlich mit _____Personen kommen. 
 

 
 
 
 

Ort, am                                                                    Unterschrift 
 


